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B: Beg riindung entsprechend §9 Abs. 8 BauGB

1. Allgemeines

Meiningen ist eine Kreisstadt im frankisch gepragten Siiden Thiringens und (ibt die Funktion eines
Mittelzentrums aus. Sie ist die groRte Stadt im Landkreis Schmalkalden-Meiningen. Sie ist
das Kultur- und Justizzentrum  Stidthiiringens sowie ein bedeutendes wirtschaftliches Zentrum
der Region. Meiningen liegt an der Werra, besitzt im Stadtzentrum ausgedehnte Parkanlagen und
zahlreiche klassizistische Bauwerke.

Die noch von den mittelalterlichen Wassergraben der einstigen Stadtbefestigung umschlossene
historische Altstadt wird von einem eklektizistischen Stadtviertel und Fachwerkbauten sowie
Blrgerhdusemn geprégt.

Die Stadt gliedert sich in zehn Staditteile, davon in sieben administrative Stadtteile: der Kernstadt,
bestehend aus Innenstadt mit historischer Altstadt, Nordstadt, Oststadt, Stidstadt, Jerusalem,
Helba und Welkershausen sowie den sechs Ortsteilen mit Ortsteilverfassung DreiBigacker, Herpf,
Henneberg mit Einddhausen und Unterharles, Stepfershausen mit Trabes, Walldorf und Wallbach.

Am 30.Juni 2021 waren im Melderegister des Meininger Einwohnermeldeamtes 27.546 (erfiillende
Gemeinde) sowie 24.626 (Stadt Meiningen) Biirger mit Hauptwohnsitz aufgefihrt,

Die Stadt liegt im Werratal am Ostrand der Rhon auf einer Hohe zwischen 280 m und 470 m und
befindet sich im Dreildndereck von Thiiringen, Bayem und Hessen. GemarkungsgréRe incl.
Ortsteile ca. 105.65 kmz,

2 Anlass und Ziel der Planung

Der Stadtrat von Meiningen hat am 01.02.2022 den Aufstellungsbeschluss fiir den Qualifizierten
Bebauungsplan Nr. 44 , Unterer Panoramaweg" nach § 30 Abs. 1 BauGB gefasst.

Die Stadt Meiningen hat das Recht, zur Steuerung ihrer stidtebaulichen Entwicklung,
rechtsverbindliche Satzungen (B-Plan) zu erlassen.

Der Bebauungsplan als Instrument der raumlichen Planung soll die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fiir die stadtebauliche relevante Nutzung und Ordnung des Geltungsbereichs
»Unterer Panoramaweg" festiegen. Der Planbereich liegt im AuRenbereich nach § 35 BauGB. Es
ist eine Siedlungserweiterung unter Inanspruchnahme von AuRenbereichsflachen geplant. Der
vorbereitende Bauleitplan (FNP) wird fiir den Geltungsbereich angepasst.

Die betreffenden Grundstiicke liegen derzeit innerhalb einer privaten Fléche fiir Wald (ehemaliges
Strupp-Waldchen) nach § 5 Abs.2 Nr. 9b und unterliegen keinem Baurecht.
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Die geplante Bebauung erfolgt als stralienbegleitende Bebauung.

Grund fir die Aufstellung ist eine geplante Wohnbebauung auf dem Plangebiet durch den
Vorhabentrager.

Die Stadte sind gefordert, genligend Raum fiir eine geordnete stadtebauliche Entwickiung zu
bieten und der hohen Nachfrage von Wohnbaugrundstiicke gerecht zu werden..

An die Stelle der Inanspruchnahme neuer Siedlungsflachen am Stadtrand sind innerstadtische
Flachen hinsichtlich der Dichte zu optimieren und die Innenentwicklung zu fordern.

Das Vorhaben ist im Interesse der Gemeinde, ihre Biirger sollen bei der Schaffung von
Wohneigentum zur Bindung an den Heimatort unterstiitzt werden. Innerstadtisch stehen derzeit
keine anderen Baugrundstiicke, welche Wohnbauvorhaben gerecht werden, zur Verfiigung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes folgt die Stadt Meiningen dieser Zielsetzung und will die
an der StraBe ,Unterer Panoramaweg® gelegene Flache einer Wohnnutzung zu fiihren.
Angrenzerfidchen sind nach Art der baulichen Nutzung als Wohnbaufliche vorwiegend mit Ein-
und Mehrfamilienhausbebauungen einzustufen.

Das geplante Vorhaben soll stadtebaulich in direktem Zusammenhang mit der vorhandenen
Bebauung bestehen und sich an dieser orientieren. Es soll allgemeines Baurecht fiir die Errichtung
von Eigenheime geschaffen werden.

Das Plangebiet wird im Flachennutzungsplan in der Fassung 1. Anderung vom 29.03.2017
(Bekanntmachung am 29.04.2017) von der Stadt Meiningen als Flche fiir Wald dargestellt.

Der vorzeitige Bebauungsplan steht der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des
Gemeindegebietes nicht entgegenstehen.

Nach § 8 Abs. 2 BauGB ist der Bebauungsplan, grundsatzlich aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln.

Um von dem Grundsatz des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB abweichen zu diirfen, wonach Bebauungs-
plane (wie benannt) aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind (Entwicklungsgebot), will die
Stadt Meiningen den bestehenden FNP nicht denaturieren, dieser soll fiir den Planungsbereich
angepasst werden.

Das Verfahren zur B-Planaufstellung mit dem Ziel der Baureife macht eine Nutzungsartenanderung
gemaB § 10 ThirWaldG von Wald in Wohnbauflache auf den o0.g. bisherigen Waldflachen mit einer
Gesamtflache von ca. 0,25 ha in der Gemeinde Meiningen notwendig. Der Antrag zur
Nutzungsartenanderung hat beim Thiiringer Forstamt Kaltennordheim zu erfolgen.
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Im Qualifizieten Bebauungsplan werden nach dem Scoping-Verfahren Belange des
Umweltschutzes sowie MaRnahmen zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft, die
durch die Wohnbebauung ausgelst werden, festgesetzt.

AusgleichsmaBnahmen fiir den Eingriff in Natur und Landschaft werden durch Aufforstungs-,
Erhaltungs- und Pflanzmalnahmen bestimmt. Die aufzuforstenden und zu pflanzenden Baumarten
haben in Abstimmung mit den Thiringer Forstbehérden und der Unteren Naturschutzbehérde zu
erfolgen.

Der Aufwand wird entsprechend [§135 a) und b) BauGB] iiber die iiberbaubare Grundstiicksflache
sowie Uber § 10 ThirWaldG beziiglich Nutzungsartenanderung von Waldflache geregelt.

Die Waldflache auf dem Flurstiick 2684/8, 2665/6, 2666/10 sowie 2666/14 befindet sich im
Eigentum des Vorhabentragers.

Dementsprechend liegt das Gefahrenpotential des Waldrandes beim Vorhabentrager. Somit kann
in diesem Einzelfall, gemaR § 26 Abs. 5 ThiirWaldG, durch den Thiiringen Forst Kaltennordheim
einer Ausnahme zur Unterschreitung des Waldabstandes zur Bebauung zugestimmt werden, da
der Eigentimer des Waldes gleichzeitig Vorhabentrager ist und die Abwendung von Gefahren auf
keinen Dritten Gbertragen kann.

Vor Einreichung der Bauanzeige durch den Bauherren ist das Einvernehmen gem. § 26 Abs. 5
ThirWaldG bei dem Thiiringen Forst zu beantragen.

3. Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

Das Plangebiet liegt am dstlichen Stadtrand der Stadt Meiningen in einer Hé6henlage von ca. 350
m. Derzeit befinden sich die zu planenden Grundstiicke innerhalb einer privaten Flache fiir Wald
und werden auch als soiche mit Waldbestand genutzt. Eine geplante Erschliefung ist {iber den
Unteren Panoramaweg gegeben.

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke ,Unterer Panoramaweg" Flurstiicke 2684/1, 2684/2,
2684/3 und 2684/6 sowie eine Teilfliche aus 2684/8 mit ca. 0.25 ha. Die oben benannten
Flurstlicke sollen  zukiinflig einen neuen Zuschnitt bekommen. Geplant sind 3
Wohnbaugrundstiicke mit jeweils ca. 850 m2.

Die Bebauung ist lagebedingt nach Westen ausgerichtet. Es ist eine Hanglage von ca. 20-25%
Gefélle in Ost-West Richtung vorhanden.

Der Geltungsbereich grenzt im Siiden, Norden (straRenseitige Verlangerung bereits bestehender
Bebauung) sowie Westen an Wohn-Bebauung ,Unterer Panoramaweg® und ,Landwehrstralte® an.
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Im Osten grenzt der Wald an, Eigentiimer des Waldes ist ebenfalls der Vorhabentrager. Der
Grundstiickszuschnitt und die Lagespezifik der Bebauungsgrundstiicke gliedern sich optimal in die
vorhandenen Wohnbauflachen und Typik der Angrenzer-Bebauung ein.

4. Erschlielung

(Nachfolgende Informationen aus Vorabfrage des Investitionstragers an Stadtwerke Meiningen
vom 01.12.2015)

Die ErschlieBungsanlagen befinden sich im StraBenbereich des ,Unteren Panoramaweges"

Strom:

Die Grundstiicke sind zurzeit nicht erschlossen. Fiir die ErschlieBung ist ein Netzausbau
erforderlich. Da dies eine investive MaRnahme ist, kann erst mit der Planung und Ausfiihrung
begonnen werden, wenn nachweislich ein besttigter Bauantrag vorliegt.

Strafenbeleuchtung:

Der Verlauf der StralRenbeleuchtungskabel ist in Planunterlagen (Stellungnahme Vorabanfrage)
dargestellt. Gegebenenfalls miissen Leuchten aufgrund von Grundstiickszufahrten versetzt
werden. Die Kosten tragt der Verursacher.

Gas/ Trinkwasser:

Die Grundstticke sind zurzeit nicht erschlossen. Fiir die Erschliefung ist ein Ausbau erforderlich.
Da dies eine investive MaRnahme ist, kann erst mit der Planung und Ausfiihrung begonnen
werden, wenn nachweislich ein bestétigter Bauantrag vorliegt

Abwasser:

Die abwasserseitige Erschliefung wére iber einen Erschliefungsvertrag denkbar. D.h. der
Investor tragt die Kosten und iibergibt an Versorger, vorausgesetzt, ein bestatigter Bauantrag liegt
vor. Es kdnnen 2 Varianten in Absprache zur Anwendung kommen.

Variante 1

Grundstiicke sind im Trennsystem erschlieflen, Schmutzwasserleitung an Kanal Landwehrstraie

anschliefen. Regenwasserleitung (Grundstiicke und Strale/Zuwegung zu Grundstiicken) muss
versickert
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werden.Hierfir sind entsprechende Baugrunduntersuchungen mit Bemessung einer Sickeranlage
(auf eigener Flache) erforderlich. Fiir die Versickerung ist eine wasserrechtliche Genehmigung
erforderlich.

Variante 2
Grundsatzlich ist eine Entwasserung im Mischsystem ebenfalls moglich. Notwendig ist die

Verlegung eines MW Kanal. SW-Anschluss an 6ffentlichen Kanal und RW-Teilretention mit
Anschluss des Uberlaufes an Ubergabeschacht.

5. Ubersichtskarten/Ubergeordnete Planungen

a) Ubersichtskarten

Ubersichtskarte - regional
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Ubersichtskarten - ortlich
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Katasterplan mit bestehenden Flurstiicken

b) Bauleitplanungen

genehmigter Fléchennutzungsplan der Stadt Meiningen

DIPL. ING. FRANK RABMANN - BRUNNENPLATZ 8 - 98634 WASUNGEN
FON: 036941/72065 FAX: 036941/72066
AUPLAN - NN@T-ONLINE,DE ~ WWW, PLANUNG-RASSMANN.DE

12



QUALIFIZIERTER BEBAUUNGSPLAN NR.44 ,,UNTERER PANORAMAWEG" - STADT MEININGEN -

6. Fotos

1. ,Unterer Panoramaweg*“ der Stadt Meiningen mit Blick auf nérdliches
Angrenzer Flurstiick 2664/9

2, Blick Nordwest-Siidost auf Geltungsbereich Flurstiick 2684/1
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3. Blick Nord-Siid auf ,,Unteren Panoramaweg*“ links Geltungsbereich B-Plan

4. Blick Ost-West auf Geltungsbereich B-Plan
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